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INTRODUCTION

Saumur se situe a la frontiere de trois régions (Pays de la Loire, Centre et
Poitou-Charentes), sur un promontoire rocheux qui surplombe la Loire.

De cette position stratégique découle un développement riche et parfois tour-
menté de la ville et un patrimoine exceptionnel, lié a son histoire et plus parti-
culierement aux relations que Saumur entretient avec la Loire depuis son origine.

Le diagnostic, dans son approche architecturale, a fait linventaire du patrimoine

qui résulte de cette histoire :

- des paysages et points de vue remarquables sur le chateau,

- une morphologie urbaine et une typologie du bati spécifiques aux différentes
implantations des constructions dans la ville, les faubourgs, les bourgs anciens
le long des levées ou des coteaux, dans les hameaux,

- un bati de qualité a préserver, d'une grande richesse (édifices religieux, habitats
urbain, rural, troglodytes...).

L'approche environnementale a décrit des paysages aux entités bien distinctes:
les vallées (Loire, Thouet), les coteaux, le vignoble et la plaine maraichere.

Ces différentes entités créent une variété d'environnements et de milieux qui font
'objet de mesures de protections environnementales.

Différentes phases d'étude et de concertation ont permis de définir un périmetre
adéquat et de proposer un zonage et une réglementation adaptée.

Le reglement inclut les regles urbaines, architecturales et paysageres, permettant
la préservation des paysages et du bati qui constituent l'identité du territoire, en
veillant a permettre ['évolution et l'extension de la ville dans le respect a la fois
des paysages existants et des contraintes environnementales des lieux.

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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0. PREAMBULE
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Nature juridique de L'AVAP

Les Aires de mise en Valeur de UArchitecture et du Patrimoine
sont régies par la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 dite Loi
Grenelle 2.

Suite a la loi LCAP du 7 juillet 2016, ce document devient un
Site Patrimonial Remarquable, géré par une Aire de mise en
Valeur de |'Architecture et du Patrimoine.

Une Aire de mise en Valeur de ['Architecture et du Patrimoine a
pour objet de promouvoir la mise en valeur du patrimoine bati
et des espaces dans le respect du développement durable. Elle
est fondée sur un diagnostic architectural, patrimonial et environ-
nemental, prenant en compte les orientations du projet d’aména-
gement et de développement durable du plan local d’'urbanisme,
afin de garantir la qualité des constructions existantes et a venir
ainsi que laménagement des espaces.

L’AVAP est une servitude du document d’'urbanisme. L'AVAP entre-
tien un rapport de compatibilité avec le PADD du PLU.

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Pay-
sager (ZPPAUP), dont la présente étude établit sa succession par
la création d'une Aire de mise en Valeur de l'Architecture et du
Patrimoine (AVAP), a été créée en 2001 et révisée en 2006.

Tous travaux, a l'exception des travaux sur un monument histo-
riqgue classé, ayant pour objet ou pour effet de transformer ou
de modifier l'aspect d’'un immeuble, bati ou non, compris dans
le périmeétre d'une Aire de mise en Valeur de [Architecture et
du Patrimoine instituée en application de larticle L. 642-1, sont
soumis a une autorisation préalable délivrée par lautorité com-
pétente mentionnée aux articles L. 422-1 a L. 422-8 du code de
lurbanisme.

Contenu de 'AVAP

L’AVAP est constituée des documents suivants a lUexclusion de
tout autre :

Le diagnostic architectural, patrimonial et environnemental :
Le diagnostic fonde I'AVAP et traite dans sa partie patrimoine
architectural, urbain, paysager, historique et archéologique de la
géomorphologie, de lhistoire et des logiques d’insertion, de la
qualité architecturale du bati, et dans sa partie environnementale,
de lanalyse des tissus, une analyse des implantation et maté-
riaux de construction au regard des objectifs d’économie d’éner-
gies. Ce document n’est pas opposable et n‘est pas de nature a
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AVAP, nature et contenu

remettre en cause la régularité juridique du dossier.

Le rapport de présentation qui identifie :

- d'une part, les objectifs a atteindre en matiére de protection
et de mise en valeur du patrimoine ainsi que de qualité de
larchitecture et de traitement des espaces ;

- d’autre part, les conditions locales d’'une prise en compte des
objectifs de développement durable en cohérence avec les
objectifs précédents.

Il doit comporter une synthese du diagnostic.

Il justifie en conséquence les dispositions retenues et expose, en

tant que de besoin, les regles permettant de prendre en compte

les objectifs de développement durable énoncés attachés a laire.

Le reglement qui définit les dispositions a respecter en

matiére :

- dlimplantation et de volumétrie des constructions nouvelles ou
de lextension des constructions existantes,

- de qualité architecturale des constructions nouvelles ou des
aménagements des constructions existantes et de conservation
ou de mise en valeur du patrimoine bati et des espaces natu-
rels ou urbains,

- d’intégration architecturale des aménagements ou des dispo-
sitifs relatifs aux économies d’énergie et d'insertion paysageére
des installations d’exploitation des énergies renouvelables.

Le document graphique :

Il fait apparaitre le périmétre de laire et établit a partir d’'une
typologie architecturale notamment en fonction de la composi-
tion architecturale des batiments, de leur époque de construc-
tion, de leur style ou de leurs caractéristiques esthétiques, de
leur mode constructif et de lusage des matériaux, les regles de
conservation des immeubles et des espaces et le cas échéant
les conditions relatives a limplantation, a la morphologie et aux
dimensions des constructions.

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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Situation géographique et administrative de la commune
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Figure 1 : Localisation de la commune de Saumur
Carte IGN - Géoportail

Y,
{‘r.' $CoT du Grand Saumurois

Figure 2 : Intercommunalité du Grand Saumurois
Site internet du Grand Saumurois

Généralités

Saumur est batie sur un promontoire rocheux qui
surplombe la Loire, située dans le département du
Maine-et-Loire et dans la région Pays de la Loire.

La commune s'étend sur un territoire de 66 km? avec
une population de 29 916 habitants.

La structure communale

Saumur, est issue du regroupement de 5 communes
qui s’est opéré en 1973 :

- La ville-centre de Saumur,
Saint-Hilaire-Saint-Florent,

Bagneux,

Dampierre-sur-Loire,

Saint-Lambert-des-Levées.

La structure intercommunale

La Communauté d'Agglomération Saumur Loire Déve-
loppement (CAS.LD.) a été créée le 29/11/2000 par
regroupement du district urbain de Saumur et des
communautés de communes d'Alonnes et Montreuil
Bellay. Elle concerne 32 communes, pour une popula-
tion de 61 339 habitants en 1999.

Le projet d'agglomération a été adopté fin 2003.

Le Schéma Directeur du Saumurois valant Schéma de
Cohérence Territoriale a été approuvé par délibération
du Comité Syndical du Syndicat Mixte du Schéma
Directeur le ler mars 2002. Il recouvre 65 communes
pour une population de 98 907 habitants en 1999,
(plan ci-contre), le Syndicat Mixte est également com-
pétent pour le Programme Local de ['Habitat. Le Sché-
ma Directeur a été mis en révision le 29 mars 2005,

et le périmetre du SCoT a été modifié le 31 mai 2005.

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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.1 APPROCHE ARCHITECTURALE ET PATRIMONIALE

ANNE BV e patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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Figure 6 : La ville médiévale
(AB - Architecte)

Figure 3 : L'habitat troglo- Figure 4 : L'église  Figure 5 : Le Chdateau
dyte Saint-Pierre
Anne Boissay - Architecte

(AB - Architecte)
Archives Départementales

12, SAUMUR - Le Grand Pont sur la Loive A, B,

...

Figure 9 : L'université des Oratoriens Figure 10 : Le pont Cessart, dans
Photographies - Patrice Giraud, Région Pays de l'axe de la percée urbaine de Voglie
la Loire - inventaire général, ADAGP Archives départementales du Maine-et-Loire

Figure 7 - 8 : Des hétels particuliers -
XVle et XVlle s

Photographies Patrice Giraud, Région Pays de
la Loire - inventaire général, ADAGP

Figure 13 : La grande percée nor-sud

au niveau de la Loire et le thédtre
Photographie - Patrice Giraud, Région Pays de la
Loire - inventaire général, ADAGP

Figure 11 : L'Ecole d ;:a_valer/_'e Figure 12 : Le Chdteau de Moc-

Archives départementales du Maine-et-Loire Baril
(AB - Architecte)

Y -
{
X % b B
T ad '

Figure 14 : L'école des Figure 15 : La reconstruction sur Figure 16 : Le quartier Saint-Pierre

Violettes - (AB - Architecte)  l'lle Offard - (AB - Architecte) Photographie - Patrice Giraud, Région Pays de la Loire - inventaire
général, ADAGP
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1.1.1 Les legs de lhistoire

Saumur est une commune riche de son histoire et de la diversité de ses pay-
sages et de ses entités baties, chacune ayant ses spécificités : la ville médié-
vale aux pieds du chateau, les bourgs anciens et les faubourgs...

Toutes les époques de son histoire sont encore lisibles sur le territoire a travers
le bati et la morphologie de la ville et des hameaux :

- La présence humaine importante a ['époque néolithique sur les bords de la
Loire, qui s'explique par la nature géologique des lieux et la présence de
cavités calcaires qui ont constitué les premiers abris des hommes.

- L'époque gallo-romaine et l'émergence de la batellerie sur la Loire, qui
constituera la voie rapide jusqu'au XlIXe siecle et a larrivée du chemin de
fer.

- La premiére implantation des moines de Saint-Florent, sur ['éperon rocheux
de la future ville surplombant la Loire lors des invasions normandes du IXe
siécle, bientét rejoints par le comte de Blois, puis celui d'Anjou (Foulques
Nerra), qui s'empare de Saumur et fait ériger une tour maitresse qui va servir
de base au chateau.

- La forteresse philipienne et l'enceinte urbaine décidées par Louis IX, qui pré-
servent la ville et le chateau lors de la guerre de 100 ans.

- La ville protestante de la fin XVle et début XVlle léguée a Henri de Navarre
par Henri lll et gouvernée par Philippe Duplessis-Mornay, conseiller et ambas-
sadeur d'Henri de Navarre, qui fonde 'Académie Protestante (Université) et
entreprend de grandes campagnes de fortifications propices a l'essor sans
précédant de la ville.

- L'affirmation de l'Eglise Catholique qui implante une constellation de congré-
gations autour de la ville close (les Oratoriens, entre autres, qui créent eux
aussi une Université) et reprend le pouvoir sur la ville aprés la révocation
de l'Edit de Nantes.

- La grande percée urbaine nord-sud imaginée au milieu du XVllle siecle par
Voglie, et terminée au XlXe, qui fait sortir la ville de son tissu médiéval.

- La prospérité de la ville qui repose deés lorigine essentiellement sur un
commerce florissant grace a la Loire (et la construction des levées des le
Xlle siécle, qui permet laménagement d’'un chenal de navigation utilisable
toute l'année) et voit son apogée au XVllle siécle avec l'ouverture vers les
Colonies.

- La nouvelle vocation de la ville au XVllle siecle, comme grande place cava-
liere du royaume.

- L'arrivée du chemin de fer au milieu du XIXe siecle, qui supplante le trafic
fluvial et favorise le développement des faubourgs et du commerce du vin.

- L'entre deux guerres peu dynamique mais ou l'on voit apparaitre des cités
jardins intéressantes.

- La seconde Guerre Mondiale qui laisse des traces et qui engendre la
construction de quartiers reconstruits (ile Offard, flot Saint-Pierre) ou nou-
veaux (la Croix-Verte, les hauts-Quartiers) sous forme d'immeubles.

- Les infrastructures de la fin du XXe siécle (pont du Cadre Noir, rocade..) et
la fusion en 1973 de Saumur avec ses communes limitrophes : Saint-Hilaire-
Saint-Florent, Bagneux, Dampierre-sur-Loire et Saint-Lambert-des-Levées.

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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1.1.2 La gestion du territoire

Le patrimoine architectural et paysager du territoire souleve
néanmoins quelques problématiques :

A l'échelle du bati et de la rue

La mauvaise restauration de lhabitat est un probleme
qui touche assez largement le territoire. Cest un facteur
important de sa banalisation. Les erreurs sont multiples et
s'accumulant elles conduisent a enlaidir le paysage urbain
et rural.

Ces phénomenes touche aussi les clétures qui jouent un
role essentiel dans la perception des paysages. Les murs
anciens sont parfois malmenés, quand ils ne sont pas rem-

lacés par des murs en parpaings de ciment, des clétures
Figure 17 : Maison de levées dénaturée par des  Figure 18 : Volets roulants dans  Figure 19 : Une implantation et un gabarit de b P parpaing ’

menuiseries standards et des percements inadap-  le périmétre de la ZPPAUP construction qui ne respectent pas la morphologie PVC ou des grillages. ) L, L ,
tés (AB - Architecte) originale de la rue Les nouvelles constructions ont été parfois implantées

(AB - Architecte) (AB - Architecte) en retrait de lalignement. Ce type dimplantation est en
contradiction avec limplantation généralisée du bati ancien.
De plus, des rapports esthétiques ou de gabarits trop dif-
férents rendent parfois la cohabitation délicate.

A l'échelle de la ville et des paysages

A l'origine, dans la plaine maraichere, les maisons étaient
groupées en bordure et en contrebas des levées. Certaines
constructions plus isolées étaient construites en retrait,
mais elles étaient toujours entourées d'arbres les proté-
geant des vents. Ces bosquets accompagnant les construc-
tions venaient compléter les paysages de haies bocageres
constitutives de ces espaces. Aujourdhui les haies dispa-
raissent peu a peu pour permettre des espaces cultivés
plus importants et les constructions récentes sont "posées”

Figure 20 - 21 : Des clbétures en matériaux contemporains qui ne s'intégrent pas au tissu Figure 22 : Une construction récente isolée, en-

ancien tourée de cabanes et d'objets divers et la dispa- Al o I X
(AB - Architecte) rition du bocage dans le plaine - (AB - Architecte) dans le paysage sans éléments végétaux complémentaires,

ce qui renforce leur impact tres important dans le paysage
tres plat de la plaine maraichere.
Les entrées de ville sont également a prendre en compte
en tant que lieu de passage et éléments donnant une pre-
miere impression sur la ville. Les paysages aux abords de
la ville sont souvent victimes des zones d'activités. En effet,
les entrées de ville ont été peu a peu investies par des
zones commerciales et d'activités. Les plantations d'arbres
ont été remplacées par celles des panneaux publicitaires
qui dévalorisent et banalisent la ville.
De part le relief et la position du chateau sur la hauteur,
R . Wiy pe— : il existe de nombreux points de vue, sur celui-ci. Autant
_ e 2 S ﬂ,_p:n:»ﬁ"""“ i de' poi.nts de vue agxqgels .il’ faut pre_ndre soin et éviter
Figures 23 a 25 : Des entrées de ville aux qualités diverses ; allée plantée pro-  Figure 26 : Des vues remarquables parfois bouchées par qu'un jour ce qui fait lidentité de ce lieu remarquable ne

gressivement dénaturée par les zones d'activités et leurs panneaux publicitaires des plantations d'arbres non souhaitables en ces lieux disparaisse.
(AB - Architecte) et Google Earth Google Earth

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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1.1.3 Synthese des enjeux architecturaux et patrimoniaux

Le patrimoine tres riche de la commune a fait l'objet d'un inventaire permettant d'appréhender le bati
et les espaces selon leur qualité propre.

A la petite échelle :

L'extréme variété du bati (maisons de ville, immeubles XIXe, hétels particuliers, maisons de coteaux,
habitat troglodyte, édifices religieux..) en fait un patrimoine riche.

Afin de le protéger et de l'orienter vers de meilleures réhabilitations, l'inventaire a identifié plusieurs
catégories de batiments et éléments urbains :

- Monument historique

Patrimoine architectural
intéressant ou constitu-
tif de Lensemble urbain

Patrimoine architectu-
ral exceptionnel

i iy il B ared 1 .
Figure 28 : Monument historique Figure 29 : Patrimoine architectu- Figure 30: Patrimoine archi-
(AB - architecte) ral exceptionnel tectural intéressant
(AB - architecte) (AB - architecte)
. - Patrimoine d’ensemble Les éléments spéci-  ceeeee Les éléments de cléture
constituant un front fiques a [larchitecture intéressants

homogeéne troglodyte

Figure 31 : Patrimoine d'ensemble Figure 32 : Eléments spécifiques Figure 33 : ELéments de cl6-

constituant un front homogéne a l'architecture troglodyte ture intéressants
(AB - architecte) (AB - architecte) (AB - architecte)

Les éléments architecturaux remarquables ou intéressants

*
*

Figure 34 : ELéments architecturaux

remarquables ou intéressants
(AB - architecte)

A la grande échelle :

Pour maintenir et protéger les paysages et les cones de vue, l'inventaire a identifié plusieurs catégories
d'espaces et éléments paysagers :

>~ Faisceaux de vues Espaces boisés a protéger

Figure 27 : Extrait de linventaire de '’AVAP = Plantations a protéger ou a créer
ZPPAUP de Saumur

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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.2 APPROCHE ENVIRONNEMENTALE

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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1.2.1 Etat des lieux des paysages

Les milieux naturels et les espaces refaconnés par
'homme sont d'une tres grande richesse. Sur le ter-
ritoire communal de Saumur, on peut distinguer plu-
sieurs grandes unités paysageres différentes :

Unités paysageéres

Le Vignoble :
Il s’étend dans la partie sud-est du territoire commu-
nal. Il couvre le plateau calcaire.

Les coteaux :

lls correspondent aux affleurements de craie au niveau
de la rive sud de la Loire. On distingue les coteaux
du Fenet, du Petit Puy Dampierre et de Saint-Hilaire-
Saint-Florent.

Le Plateau de Ménives :

Le plateau de Ménives se situe dans la partie sud-
ouest du territoire communal, au-dela des coteaux de
Saint-Hilaire-Saint-Florent et de la vallée du Thouet.

La plaine maraichere :

La plaine maraichere est délimitée au sud par la levée
de la Loire (RD952) et le front urbain Saumur ou
Saint-Lambert-des-Levées. Au nord, la limite est plus

B ebarisation
floue avec le bocage de I'Authion.

—  Exieraion Uehiing

Arrshnagarsanty Irlvnpsped

- EI__““;;M' — Le bocage de U'Authion : o .
Flara —amizhers Le bocage est délimité au nord par la riviere Authion.
Zone de ranstonimutaon Au sud, la transition est plus floue au niveau de la

(P, i, [DeUDRETID, DX

laine maraicheére.
B oo e Wennan p

Cotemm . ,
Boisaranty La Loire et sa vallee :
- B g Saumur est traversé du sud-est au nord-ouest par la
Wil e Lo ot vial s Thoussd ' Loire.
Espean verts du Charmn Vet & ¥ ) :
s e . Cest un ensemble naturel remarquable qui comprend

. le lit du fleuve, ses files, ses bancs de sable, la ripi-
sylve et les rives en prairie et culture.

8l
E
i

Le Thouet et sa vallée :

Le val du Thouet, de la confluence avec la Loire
lextrémité sud du territoire communal, s’apparente
une coulée verte traversant la ville.

Qo ek 1145000

Q Q.

Figure 35 : Les unités paysageéres
Source PLU de Saumur

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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1.2.2 Synthese des enjeux environnementaux et paysagers
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Figure 36 : Protections des milieux naturels
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Figure 37 : Val de Loire classé au Patrimoine mondial de ['humanité par [UNESCO

A co6té de la Loire, symbole fort de la richesse du patrimoine
naturel, le Saumurois présente une grande diversité de milieux
naturels. Cette exceptionnelle richesse a fait l'objet d'une
reconnaissance scientifique. Les zones les plus sensibles et
menacées bénéficient de protections réglementaires.

Les ZNIEFF

La Loire :

- ZNIEFF DE TYPE 1 : « Lit majeur, berges et iles de Loire des
Ponts de Cé a Montsoreau »

- ZNIEFF DE TYPE 2 « Vallée de la Loire en Maine et Loire »
Le Thouet :

- ZNIEFF de type 1 a été identifiée sur la « Basse vallée du
Thouet »

Bois et vignobles :
- ZNIEFF DE TYPE 1
neux »

- ZNIEFF DE TYPE 2 « Bois et Landes de Fontevraud et abords
de Champigny »

- ZNIEFF DE TYPE 2 « Bois et Landes de Rou-Marson »

. « Pelouses et lande calcaires de Four-

Directive "Habitats”" - Projet de réseau Natura
2000

Sur Saumur, la totalité du lit endigué de la Loire est concerné
par un site potentiel d'intérét communautaire : la Vallée de la
Loire des Ponts de Cé a Montsoreau.

Zone d'intérét Communautaire pour les Oiseaux
La Vallée de la Loire de Nantes a Montsoreau constitue une
vaste ZICO ; elle englobe sur le territoire de Saumur, la Loire
(lit mineur, berges, ile Trotouin..) en amont de lile Offard.

Val de Loire patrimoine mondial de 'UNESCO
Le Saumurois fait partie d'un vaste ensemble inscrit au patri-
moine mondial de I'UNESCO englobant le val de Loire de
Sully-sur-Loire en amont d'Orléans a Chalonnes-sur-Loire en
aval d'Angers soit 280 Km de val.

Le Val de Loire est inscrit au titre des paysages culturels
vivants depuis 2000.
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.3 SYNTHESE
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Les opportunités et les besoins du patrimoine au regard des objectifs du
développement durable

Le patrimoine bati de Saumur est particulierement remarquable et dense dans le centre ancien
de la ville, mais il est également présent dans les faubourgs, les bourgs anciens de Saint-
Hilaire-Saint-Florent, Saint-Lambert des Levées, Dampierre et Bagneux, mais aussi dans les
hameaux longeant les coteaux et de maniere diffuse sur l'ensemble du territoire.

Il s'agit du bati ancien en tuffeau, mais aussi des murs de clétures et des petits éléments de
patrimoine (puits, portails...).

Ainsi, la densification des bourgs et hameaux sera a opérer avec le plus grand soin, en res-
pectant les éléments paysagers et les points de vue ; en particulier autour des vallées de la
Loire et du Thouet.

Au niveau du bati, il existe deux grandes catégories de patrimoine :

- les immeubles traditionnels (Monument Historique, Patrimoine architectural exceptionnel, inté-
ressant ou constitutif d'un front bati) pour lesquels lisolation par l'extérieur, les capteurs
et installations techniques visibles de l'espace public, les éoliennes ne sont pas autorisées,
afin de préserver leur aspect.

- les constructions neuves, peuvent accepter la plupart du temps une technologie avancée en
matiere d'énergie renouvelable. Elles doivent avoir des projets permettant d'augmenter leur
qualité architecturale et peuvent comporter la majorité des dispositifs techniques appropriés,
dans le respect des paysages urbains et naturels environnants.

Figures 38 a 41 : Bati traditionnel et construction neuve, deux catégories de bdatiments pour lesquels
les utilisations d'isolation extérieure et d'éléments techniques liés aux énergies renouvelables sont . . L. .
différentes. Les contraintes environnementales du territoire a prendre en compte et

(B - Architecte) les potentialités a exploiter ou a développer

Les éléments de patrimoine paysager de Saumur sont nombreux (espaces naturels exception-
nels, patrimoine végétal, vues sur le fleuve) et fondent le cadre de vie et de lattractivité du
lieu. Ces éléments doivent étre pris en compte dans le périmetre de I'AVAP et leur préserva-
tion et leur valorisation mise en place au travers du reglement.

Le patrimoine naturel d’intérét européen et local est important et recouvre, pour l'essentiel,
les éléments de patrimoine paysager cité ci-dessus.

Les projets d’aménagement et durbanisation a venir devront se faire dans une démarche
d’approche environnementale.

Le territoire possede des potentiels au niveau de l'exploitation des énergies renouvelables.
Cependant, celles-ci sont plus ou moins exploitables sur le territoire, en fonction de leur
intérét et de leur impact :

La principale énergie utilisable est le solaire. Avec 1970 h/an d'ensoleillement, le territoire,
se situe dans les hauts taux nationaux. Le potentiel solaire est fort, mais cette énergie est
celle qui a le plus grand impact visuel. C'est pourquoi limplantation de capteurs doit étre

Figure 42 : Sensibilité réflechie. o o \ _
des unités paysageres = L'éolien qui aurait ici un rendement intéressant est cependant a exclure en fonction de la
au regard de lénergie o sensibilité des paysages.

O Fable

Q25  50km

éolienne
Atlas régional du potentiel éo-
lien des Pays de la Loire
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2.1.1 Délimitation du périmetre de ['AVAP

Le périmetre de ['AVAP se compose de onze
secteurs a la morphologie tres différente,
détaillés dans les pages suivantes.

LES SECTEURS URBAINS

PA : Quartiers anciens

PB : Village de Chaintre

PC : Quartiers pavillonnaires

PG : Quartiers d'immeubles de grande hauteur

PM : Quartier militaire

LES SECTEURS NATURELS

PN : Prairies naturelles, terrains agricoles
PNb : Secteurs boisés

PNc : Les coteaux

PNl : La Loire, le Thouet et leurs vallées

PNv : Vignoble de Saumur Champigny

PV : Secteur spécifiqgue dédié a limplantation
d'une ferme photovoltaique

Afin de simplifier le zonage et le reglement
de ['AVAP, certains secteurs de la ZPPAUP
trés proches, en terme de morphologie et/ou
d'enjeux, ont été regroupés.

C'est le cas des anciens secteurs PA et PB
regroupés dans le nouveau secteur PA (mor-
phologie et typologie de bati de quartiers

Secteur sauvegarde

Sites classés

FM | PNc HE PV

e T I rB anciens).
e J  Périmétre UNESCO — g B e
U773 AVAP Perimétre : ’ : N C'est également le cas des secteurs PNl et PNt
regroupés dans le nouveau secteur PNI (vallées
Figure 43 : Périmétre de l'AVAP et ses secteurs et rives de rivieres).

(AB - Architecte)
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2.1.2 Les différents secteurs
21.2a Les secteurs urbains

PA : Quartiers anciens

Ces secteurs correspondent aux quartiers anciens de la ville sur llle d’Offard, aux ensembles batis en
extension du centre-ville et aux quartiers anciens de Dampierre, Bagneux, Saint-Hilaire Saint-Florent,
Saint-Lambert des Levées.

Ces secteurs rassemblent les anciens secteurs PA et PB de la ZPPAUP.

PB : Village de Chaintre

Ce secteur concerne le village rue de Chaintre, constitué de bati traditionnel et de clos au coeur
du vignoble.

Ce secteur correspond a l'ancien secteur PC de la ZPPAUP.

PC : Quartiers pavillonnaires

Ces secteurs concernent les espaces bétis de faible densité d’habitat dispersé et les extensions
récentes des bourgs anciens.

Ce secteur correspond a l'ancien secteur PE de la ZPPAUP.

PG : Quartiers d'immeubles de grande hauteur

Ces secteurs correspondent a des tissus urbains récents ou restructurés pour des édifices de grandes
hauteurs ou avec des caractéristiques artisanales ou commerciales de grande dimension.

PM : Quartier militaire

Secteur concernant le quartier spécifique du Chardonnet autour des casernes, des batiments militaires

Figure 44 : Périmétre de 'AVAP et ses secteurs (Zoom sur les secteurs urbains) et équestres de Ecole de 'Arme Blindée et de la Cavalerie (EEABC).
(AB - Architecte)

TrLLLLLLLLLL L

Figure 45 : Quartiers anciens Figure 46 : Village de Chaintre Figure 47 : Quartiers pavillonnaires Figure 48 : Quartiers d'immeubles de  Figure 49 : Quartier militaire
(AB - Architecte) (AB - Architecte) (AB - Architecte) grande hauteur (AB - Architecte)

(AB - Architecte)
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f PN
71 PNb
. PNc
T PNI
T PNv
= pv

Figure 50 : Périmetre de I'AVAP et ses secteurs
(AB - Architecte)

21.2b Les secteurs naturels et spécifiques

PN : Prairies naturelles, terrains agricoles

Ces secteurs correspondent aux prairies naturelles et espaces agricoles, notamment ceux de
la plaine maraichere et du plateau de Ménives.

PNb : Secteurs boisés

Ces secteurs correspondent aux espaces boisés principalement localisés au sein du vignoble
et entre le plateau de Ménives et les rives de Loire.

PNc : Les coteaux

Ces secteurs correspondent aux coteaux qui marquent la transition entre rives de Loire et
vignoble au sud-est et entre rives de Loire et plateau de Ménives au nord-ouest.

PNL : La Loire, le Thouet et leurs vallées

Ces secteurs correspondent aux espaces naturels remarquables liés a la Loire et au Thouet :
Lits, rives, files...

Ce secteur rassemble les anciens secteurs PNl (vallée de la Loire) et PNt (vallée du Thouet)
de la ZPPAUP.

PNv : Vignoble de Saumur Champigny

Ces secteurs correspondent aux espaces viticoles principalement situés dans la partie sud-est
de la commune.

, Y

PV : Secteur spécifique dédié a l'implantation d'une ferme photovoltaique

Ce secteur est un ancien site industriel. Il est envisagé d'y implanter une ferme photovoltaique.
Une étude d’impact patrimoniale et paysagére permettra d’apprécier la faisabilité du projet au
regard du contexte patrimonial des lieux. A défaut, le secteur sera entretenu et aménagé en
une coulée verte dans la continuité de lexistant.

Figure 51 : Prairies naturelles et ter- Figure 52 : Secteurs boisés Figure 53 : Les coteaux Figure 54 : La Loire,le Thouet et leurs Figure 55 : Vignoble de Saumur Champigny

rains agrico[es (AB - Architecte) (AB - Architecte)
(AB - Architecte)

vallées (AB - Architecte)
(AB - Architecte)
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2.1.3 Les modifications du périmetre de I'AVAP par rapport a celui de la ZPPAUP

‘ Le périmetre de I'AVAP apporte un certain nombre de modifications par rapport a celui de
4 la ZPPAUP. Ce dernier a été réinterrogé au regard du périmétre UNESCO (limites oranges),
mais aussi au regard du patrimoine existant. Les éléments les plus significatifs sont rapportés
ci-dessous.

1. La plaine maraichére
Si ce secteur présente peu d'intérét au niveau du bati ancien relativement abimé, les limites
visuelles des paysages depuis les levées et les covisibilités avec l'autre rive de la Loire et le
chateau sont importantes.

2. La continuité de la rue Bouju

La ZPPAUP avait créé deux espaces en creux au niveau de la rue Bouju (secteurs d'urba-
nisation récente). En raison de la gestion de la continuité de la rue, des relations visuelles
importantes avec la rive opposée (et le chateau en particulier) et du rapport au périmetre
UNESCO, ces deux espaces ont été intégrés a ['AVAP.

3. Suppression de la zone d'activité rue de la Rompure
Cette partie de la zone d'activité ne présente pas de lien visuel avec l'entrée de ville de
l'avenue des Fusillés et aucun intérét propre.

4. Le site classé du chateau de Briacé
Afin de ne pas superposer Site classé et AVAP, cette partie du périmetre a été rognée.

5. Entre route de Tours et voie ferrée
Si ce secteur présente peu d'intérét au niveau du bati ancien relativement abimé, les limites
visuelles des paysages sont fortement marquées par la voie ferrée.

6. Camping de Chantepie et ferme de Midouin

Par soucis de cohérence des espaces, le périmetre a été élargi prenant en compte lintégralité
du camping de Chantepie, ainsi que les espaces agricoles attenants a la ferme de Midouin et
du hameau de la Houssaie.

7. La Tour de Ménives
: Le périmetre vient ici englober le remarquable chateau de la Tour de Ménives, ainsi que le
Tl hameau et les paysages qui l'entourent.

[ Perimetre de la ZPPAUP
== Périmétre du Secteur Sauvegardé

Périmétre UNESCO

8. L'école de Bagneux
Cette école du mi-XXe fait partie intégrante de ce quartier et fait face, rue du Dolmen, a des
maisons de la méme époque.

ARNEIEIR:
g Périmeétre de 'AVAP . ’ A
Smunimi 9. Le site classé du chateau de Bagneux

Afin de ne pas superposer Site classé et AVAP, cette partie du périmetre a été rognée.

- Secteurs ajoutés a la ZPPAUP oA .
10. Espace tampon entre le coteau et l'hopital

Secteurs retirés a la ZPPAUP Afin de permettre une gestion respectueuse de cet espace entre hdpital et coteau donnant
: TL\ Z sur la Loire, cet espace a été intégré a |'AVAP.
N VM 11. Hauts quartiers et cité de Violettes
/\ 2 2 Ce secteur est pris en compte dans le périmetre UNESCO, cependant il ne présente que peu
@ U bl | d'intérét au niveau patrimonial (en dehors de l'école et de la petite cité des Violettes des
' @ années 30 en limites sud du quartier et d'un ancien moulin a vent) et ne présente pas de
Figure 56 : Modification entre le périmetre de la ZPPAUP et celui de I'AVAP relation visuelle avec la vallée de la Loire. C'est pourquoi, il n'a pas été intégré au périmétre

(AB - Architecte) de IAVAP.
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.2 MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE
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I Monument hitorique

B Patrimoine architectural exceptionnel
I Patrimoine architectural intéressant
- Ensemble constituant un front bati homogéne
Element specifique a I'architecture troglodyte

~— Elément de clbture intéressant

*  Elément architectural remarquable
*  Patrimoine architectural intéressant

» - Faisceaux de vue
- Plantation a protéger ou a créer

Espace boisé majeur

Plantation a protéger ou a créer
[ ] site archéologique
|| Site classé

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste

Figure 57 : Extrait de l'inventaire de I'"AVAP
(AB - Architecte)

2.2.1

Regles liées a linventaire patrimonial

&

r
¥

Le patrimoine tres riche de la commune a fait
'objet d'un inventaire permettant d'appréhen-
der le bati et les espaces selon leur qualité
propre.

A la petite échelle :

L'extréme variété du bati (maisons de Vville,
immeubles XIXe, hoétels particuliers, maisons
de coteaux, habitat troglodyte, édifices reli-
gieux..) en fait un patrimoine riche.

Afin de le protéger et de lorienter vers de
meilleures réhabilitations, l'inventaire a identi-
fié plusieurs catégories de batiments et élé-
ments urbains :

Les Monuments Historiques

le patrimoine architectural exceptionnel

le patrimoine architectural intéressant ou

constitutif de l'ensemble urbain

- le patrimoine d’ensemble constituant un
front homogene

- les éléments de cloture intéressants

- les éléments spécifiques a larchitecture tro-
glodyte

- les éléments architecturaux remarquables ou

intéressants

A la grande échelle :

Pour maintenir et protéger les paysages et les
coénes de vue, linventaire a identifié plusieurs
catégories d'espaces et éléments paysagers :

- les faisceaux de vues
- les plantations a protéger ou a créer
- les espaces boisés a protéger
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- LES MONUMENTS HISTORIQUES

La commune compte un tres grand nombre de Mo-
numents Historiques.

Figure 58 : Patrimoine architectural exceptionnel
(AB - architecte)

L'AVAP ne réglemente pas ces batiments qui par
ailleurs font déja l'objet d'une protection Monument
Historique.

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste

- LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL EXCEPTIONNEL

Ils correspondent aux édifices les plus représentatifs
du bati ancien et dont lintégrité nécessite leur stricte

conservation.

AR e L i

Figure 59 : Patrimoine architectural exceptionnel
(AB - architecte)

Ce sont des édifices remarquables pour leur valeur his-
torique, leur qualité architecturale ou leur valeur sym-
bolique.

lls correspondent aux édifices les plus représentatifs
du bati ancien et dont lintégrité nécessite leur stricte

conservation.

Ils sont protégés pour :
- leur qualité architecturale
- leur réle de témoin de lhistoire de la ville
- leur singularité

La protection exige :
- la conservation de leurs qualités particulieres

- de permettre leur réinvestissement pour dautres
usages

La démolition de ces immeubles est interdite

La préservation et la restauration concerne tous les
éléments constitutifs de l'ouvrage :
- volumétrie, toiture
percements, modénature, matériaux, couleurs
menuiseries (matériaux, couleurs, dessins)
éléments d’accompagnements (clétures, abords pay-
sagers)

- LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL INTERESSANT OU
CONSTITUTIF DE L'ENSEMBLE URBAIN

Ces immeubles constituent l'essentiel du patrimoine de
la commune. Il s’agit de batiments anciens de toutes
les époques de la constitution de la ville : maisons de
villes ordonnancées, maisons des faubourgs, maisons
bourgeoises, édifices ruraux...

Figure 60 : Patrimoine architectural intéressant
(AB - architecte)

lls présentent des qualités architecturales a préserver
et sont généralement en bon état de conservation.

Les régles s’appliquant a ces immeubles sont :
-leur préservation
-leur réhabilitation fidéle a lesprit d’origine
-leur modification et/ou leur extension dans la
mesure ou celles-ci sont respectueuses des principes
qui régissent cette architecture.

La restauration et/ou modifications doivent respec-
ter les éléments constitutifs de louvrage :
- volumétrie, toiture
- percements, modénature, matériaux, couleurs
- menuiseries (matériaux, couleurs, dessins)
- éléments d’accompagnements (cl6tures, abords
paysagers)

Les extensions doivent étre conformes aux prescrip-

tions relatives aux constructions neuves du secteur
dans lequel le batiment se trouve.

La démolition de ces immeubles est interdite
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LE PATRIMOINE D’ENSEMBLE CONSTITUANT UN
FRONT HOMOGENE

Les différents sites de la ville (centre ville, faubourgs,
quartiers périphériques, ..) comprennent un bati de
moindre intérét architectural, mais dont la qualité de
réalisation (parement pierre homogeéne, proportions,
volumes, détails) contribue a créer des ensembles
homogenes.

Figure 61 : Patrimoine d'ensemble constituant un front homogeéne
(AB - architecte)

Ces immeubles viennent en complément du patri-
moine architectural intéressant. Ils sont de moindre
intérét architectural, mais permettent de constituer
le front bati de la ville. Ils sont généralement plus
récents (immeubles XIXe et XXe) et parfois altérés
par des modifications non adaptées.

Les régles s’appliquant & ces immeubles sont :
-leur préservation
-leur modification et/ou leur extension dans la
mesure ou celles-ci sont respectueuses des prin-
cipes qui régissent cette architecture.

La restauration et/ou modifications doivent res-
pecter les éléments constitutifs de l'ouvrage :
- volumétrie, toiture
- percements, modénature
- éléments d’accompagnements (clétures, abords
paysagers)

Les extensions doivent étre conformes aux pres-
criptions relatives aux constructions neuves du sec-
teur dans lequel le batiment se trouve.

La démolition de ces édifices peut étre interdite,
si elle a pour effet de dénaturer 'aspect urbain et homo-
gene de lespace public.

AIRE DE MISE EN VALEUR DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE - VILLE DE SAUMUR

LES ELEMENTS SPECIFIQUES A L’ARCHITECTURE
TROGLODYTE

Le bati troglodyte représente une particularité remar-
quable du territoire. Les constructions, facades et cavi-
tés troglodytes ont donc été répertoriées.

1 |
bl

Figure 62 : Eléments spécifiques a l'architecture troglodyte ‘
(AB - architecte)

Ces éléments de tres grand intérét patrimonial, mé-
ritent une protection particuliere.

Les régles s’appliquant a ces éléments sont :
-leur préservation
-leur modification et/ou leur extension dans la
mesure ou celles-ci sont respectueuses des principes
qui régissent cette architecture.

La démolition de ces éléments est interdite sauf
en cas de péril

------- LES ELEMENTS DE CLOTURE INTERESSANTS

La protection couvre tous les murs qui marquent les-
pace public bati de maniere significative.

Figure 63 : ELéments de cloture intéressants
(AB - architecte)

Les murs de cléture jouent un role tres important dans
la perception de lespace public, quils soient en limite
de l'espace public et constituent les limites de la rue, ou
bien en limite de parcelle et séparent les jardins. Cer-
taines demeures importantes sont séparées de lespace
public par des murets surmontés de grilles de fer forgé.

Ces murs sont a conserver ; en cas de modifications
nécessaires pour des contraintes techniques, celles-ci
seront réalisées en harmonie avec la cloture existante.

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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W LES ELEMENTS ARCHITECTURAUX REMARQUABLES = FAISCEAUX DE VUES wm PLANTATIONS A PROTEGER OU A CREER
* OU INTERESSANTS

Les éléments remarquables sont les petits éléments Les faisceaux de vue sont des points de vue remar- Il s'agit d'éléments isolés (alignements d'arbres) ou

quables d’ol l'on percoit un élément remarquable : le groupés (petits boisements..) qui ont été repérés.
chateau, un édifice exceptionnel ou un ensemble bati

ou encore un axe de perspective ou d’'une rive a lautre.

patrimoniaux variés comme les piliers de portails en
pierre, les balcons, les entourages sculptés...

Figure 64 : ELéments architecturaux remarquables ou intéres- Figure 65 : Faisceaux de vues Figure 66 : Plantations a protéger ou a créer
sants (AB - architecte) (AB - architecte)

(AB - architecte)

Les éléments et détails du bati de trés grand intérét Toute constrL_Jction nouvelle projetée dans un fgisceau

patrimonial, méritent une protection particuliére. de vue ne doit pas preésenter une hauteur susceptible de

faire obstacle a la perspective existante.

ESPACES BOISES A PROTEGER

lls doivent étre sauvegardés ou interprétés avec
leur esprit d’origine.

Le mobilier urbain sera limité et compatible avec
le caractere des lieux.

Les arbres de haute tige seront protégés, dans la
mesure du possible.

Figure 67 : Espaces boisés a protéger
(AB - architecte)

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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2.2.2 Regles liées aux différents secteurs

L'inventaire du bati permet de réglementer laspect
des immeubles existants. Le respect du bati tradition-
nel est valable pour tous les secteurs de la commune.
Des regles complémentaires, qui varient selon les
différentes parties du territoire, sont a prendre en
compte.

Ces regles, qui concernent les extensions et les
constructions neuves, traitent essentiellement de
implantation des batiments (article 6 du PLU) et de
laspect des constructions (article 11 du PLU).

— Secteur sauvegardé

EZr]  Sites dlassés

dn

PM | PNc [ rv

™) Périmetre UNESCO
PN [ PN

[C23  AVAP Perimétre

.=
i

Figure 68 : Périmetre de I'AVAP et ses secteurs
(AB - Architecte)

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste



AIRE DE MISE EN VALEUR DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE - VILLE DE SAUMUR

Il OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DURABLE

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste



1.1 LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DURABLE
ATTACHES AU TERRITOIRE DE L'AVAP
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ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste

Comme la prise en compte de [environnement
naturel et des espaces, la prise en compte du pa-
trimoine bati ancien constitue, en elle-méme, une
réponse aux objectifs de développement durable.
En effet, le bati ancien présente de part sa confi-
guration (densité des constructions), ses modes
constructifs, la nature et l'origine locale de ses
matériaux de construction, des qualités d'écono-
mie d'énergie tout a fait honorable.

L'approche faite au titre du développement consi-
dere d'abord ce facteur.

L'approche environnementale s'est attachée es-
sentiellement a identifier, pour les mettre en va-
leur, les éléments de l'environnement qui parti-
cipent de la démarche de développement durable
(qualité intrinséque du béati ancien, biodiversité...)

Il faut également rappeler que, des lors que l'on
ne limite pas la prise en compte de la notion
de développement durable a la mise en place
de procédés et de produits industriels, le bati
traditionnel apparait plutét comme un exemple a
suivre que comme un obstacle a la satisfaction
des besoins présents sans remettre en cause
ceux des " générations futures "
En effet, quil s'agisse des matériaux mis en
oeuvre (origine locale, biodégradable), des pro-
cédés de construction (favorisant les savoir-faire,
'adaptation a chaque situation plutét que les
utilisations de matériels énergivores), des dispo-
sitions architecturales (implantation, adaptations
au sol, orientations des facades, organisation des
espaces), des performances thermiques, des pra-
tigues qu'il induit, le bati traditionnel, issu d'une
société de pénurie aux ressources limitées doit
étre considéré comme une référence en terme de
développement durable.

Des lors, les interventions sur le bati ancien s'ins-

crivent dans une démarche du développement

durable.

- la conservation, dans la mesure ou elle évite
des démolitions coliteuses en énergie et en
déchets produits,

- 'laménagement, qui doit éviter de lui faire perdre
ses qualités propres,

3.1.1 Considérations particulieres

3.11a Bati traditionnel

- la réutilisation de ces espaces tombés en déshé-
rence (espaces a vocation agricole non adaptés
aux modes de production actuels) pour favori-
ser une trame de densification,

- la conservation des savoir-faire traditionnels et
des matériaux locaux (réparation de lexistant:
pierre, bois, enduit).

La réglementation mise en place par I'AVAP a
pour souci la préservation de ces qualités et
l'optimisation des potentialités offertes.

31
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3.1.1b Construction neuve

Morphologie batie urbaine et paysagere, et
densité de construction

Ces deux données caractérisent la qualité patri-
moniale que I'AVAP préserve pour l'existant et
préconise pour les constructions nouvelles et les
extensions.

Pour les extensions d'urbanisation et les construc-
tions neuves, la promotion d'une architecture et
d'un urbanisme contemporains de qualité, respec-
tueux du patrimoine existant, est encouragée.

Economies d'énergie

La recherche d'économie d'énergie pourra étre
compatible avec les dispositions patrimoniales des
éléments repérés a mettre en valeur. Il conviendra
que ces dispositifs ne nuisent pas a la qualité du
patrimoine (respect des modénatures existantes...),
en particulier sur le patrimoine repéré et en cas
de visibilité depuis l'espace public.

L'utilisation optimale des réseaux existants (voirie,

eau, électricité..) conduit a prévoir :

- la densification des zones récentes par exten-
sion des batiments existants en s'inspirant des
dispositions traditionnelles.

- des secteurs d'extensions limités en superficie
et localisés a proximité des zones baties.

- des regles d'urbanisme permettant la constitu-
tion de tissu urbain dense.

- des prescriptions architecturales favorisant l'uti-
lisation de matériaux traditionnels d'origine
locale (pierre, bois, ardoise, chaux ... ), permet-
tant des implantations, des orientations, des
volumétries favorables aux économies d'éner-

gie.
Ces regles ne s'opposent pas a 'émergence d'une

architecture contemporaine adaptée a la situation
locale.

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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3.11c Espaces publics

L'aménagement de l'espace public se doit, dans
toutes ses dimensions, de participer et de favori-
ser les objectifs de développement durable.

L'aménagement des parcs de stationnement limi-
tant l'imperméabilisation des sols (utilisation de
sols stabilisés) et la plantation d'arbres de hautes
tiges d'essences locales devraient améliorer l'im-
pact négatif de ceux-ci dans le site.
L'aménagement des rues et des places (presque
exclusivement constitué de matériaux imper-
méables) devra a l'avenir s'orienter vers la mise
en oeuvre de matériaux naturels (pierre, stabili-
sés...).

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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311d Production d'énergies renouvelables

La problématique des énergies renouvelables dé-
pend a la fois des caractéristiques locales de
l'environnement et du tissu bati existant.

Les matériels et matériaux concernant ['exploi-
tation des énergies renouvelables doivent étre
compatibles avec les qualités patrimoniales de la
commune.

Les prescriptions contenues dans I'AVAP veillent a
la meilleure insertion paysagere et a lintégration
architecturale, des dispositifs en matiére d'éner-
gies renouvelables :

- énergie solaire : les installations de captage
affectent de maniere importante les batiments,
leurs abords, voire de vastes étendues. Elles ne
sont possibles que si elles s'integrent au patri-
moines bati et paysager.

- énergie éolienne : les aérogénérateurs, compte
tenu de leurs caractéristiques propres, com-
portent d'important risques sur lintégrité et la
qualité des paysage urbains, ruraux, naturels.

- énergie géothermique : les installations hors sol
nécessaires a l'exploitation de la géothermie
peuvent avoir un impact a l'échelle architectu-
rale.

- énergie hydraulique : les dispositifs concernant
le réseau hydrographique peuvent affecter la
qualité des espaces (micro-barrages et réseaux
locaux de transport d'électricité).

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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3.11e Préservation des ressources et des milieux

Usage et mise en oeuvre des matériaux

Les matériaux constitutifs des batiments anciens
(pierre, terre, bois) leur permettent, la plupart du
temps, de présenter un bilan énergétique favo-
rable.

Il est recommandé de respecter et de préconiser
ces matériaux et leur mise en oeuvre tradition-
nelle, dont l'origine locale permet de réduire le
bilan énergétique global. Par ailleurs, ces pra-
tiques permettent de maintenir les métiers et de
perpétuer les savoirs faire locaux.

Préservation de la faune et de la flore

Les milieux biologiques, que sont principalement
les vallées de la Loire et du Thouet, sont pris
en compte dans le périmetre et le reglement de
l'AVAP.

Les dispositions de I'AVAP ne portent donc pas
atteinte aux milieux inventoriés ou d'intérét.

Gestion des déchets

éviter les démolitions

privilégier les matériaux naturels d'origine locale
limiter les emballages

éviter le transport sur de longues distances

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste

Au regard du Grenelle 2 de l'environnement, 'AVAP

de Saumur répond aux objectifs suivants :

1- la préservation du milieu

2- la qualité de l'urbanisme et la reconquéte quo-
tidienne de la ville et des hameaux existants

3- la réhabilitation et la construction neuve au
regard de lutilisation des appareillages liés
aux énergies renouvelables

4- la gestion responsable des espaces publics

L’AVAP répond point par point a ces objectifs.

Objectif 1 - La préservation du milieu :

- La préservation des milieux et des ressources
(vallées, réseau hydrographique, bois...),

- La protection des espaces boisés et des autres
espaces naturels remarquables, comme les val-
lées de la Loire et du Thouet,

- La diversité des essences végétales locales a
utiliser, notamment dans la plantation de haies.

Objectif 2 - La qualité de l'urbanisme et la
reconquéte quotidienne de la ville et des
hameaux existants :

- La confirmation du role majeur du bati existant
et de sa densité pour l'habitat et les équipe-
ments de la ville,

- La sauvegarde du patrimoine bati remarquable
et de qualité en les identifiant sur le plan de
zonage pour leur conservation et en donnant
des regles et recommandations pour les restau-
rer dans le respect de leur écriture architectu-
rale et de leurs matériaux.

- Autoriser les strictes extensions urbaines néces-
saires,

- La sauvegarde de llidentité des quartiers et des
hameaux en donnant des prescriptions pour
gérer les aménagements dans leur caractere
urbain et paysager : regles urbaines et sur
les espaces publics, protection d’alignement
d’arbres urbains, utilisation de matériaux adap-
tés (sol naturel, matériaux locaux...),

- Des techniques de restauration ou de réhabilita-
tion du bati qui ont un double intérét : un inté-
rét culturel (transmission d’'un savoir faire) et
un intérét de qualification de la main d’oeuvre.

3.1.2 Prise en compte par 'AVAP

Objectif 3 - La réhabilitation et construction
neuve au regard de l'utilisation des appa-
reillages liés aux énergies renouvelables :
N'autoriser les énergies renouvelables a fort
impact visuel que s'ils ne portent pas atteinte
a la qualité du site. L'AVAP donne des recom-
mandations pour leur intégration sur les édi-
fices et leur insertion dans le paysage,

La poursuite d'un bati continu qui permet de
réduire les déperditions thermiques du bati,
Favoriser lutilisation de matériaux locaux pour
le bati et les espaces publics dont 'empreinte
carbone est réduite,

La maitrise des performances énergétiques ré-
glementée selon les secteurs de 'AVAP.

Objectif 4 - la gestion responsable des es-
paces publics :

- La sauvegarde et le renouvellement des plan-
tations sur les espaces publics, les arbres
constituant des pieges a carbone,

- La maitrise de eaux pluviales en limitant limper-

méabilisation des sols.
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.2 COHERENCE AVEC LE PADD

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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Le Projet dAménagement et de
Développement Durable (PADD)

Le Projet dAménagement et de Développement

Durable (PADD) est un document du Plan Local

d’'Urbanisme qui a été introduit par la loi Solidarité

et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 et
modifié par la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet

2003, ainsi que par le décret du 9 juin 2004.

Le PADD s’applique sur la totalité du territoire com-

munal et veille a respecter les principes énoncés aux

articles L.110 et L.121-1 du Code de ['Urbanisme :

- les mesures de nature a préserver les centres villes
et les quartiers, les développer ou en créer de
nouveausx,
les actions et opérations relatives a la restructura-
tion ou a la réhabilitation d'llots, de quartiers ou
de secteurs, les interventions destinées a lutter
contre linsalubrité et a restructurer, restaurer ou
réhabiliter des ilots ou des immeubles,
les caractéristiques et le traitement des rues, sen-
tiers piétonniers et pistes cyclables, et des espaces
et ouvrages publics a conserver, modifier ou créer,

les actions et opérations d'aménagement de nature
a assurer la sauvegarde de la diversité commer-
ciale des centres bourgs,

les conditions d'aménagement des entrées de ville
en application de larticle L.111.1.4. du Code de
'Urbanisme,

les mesures de nature a assurer la préservation des
paysages...

Les objectifs de la ville de Saumur

Par délibération en date du 10 décembre 2015,
'ex-Communauté d’Agglomération Saumur Loire
Développement (CASLD) a décidé de prescrire léla-
boration d’'un Plan Local d’Urbanisme intercommunal
(PLUi), sur lensemble de ses 32 communes.

Depuis le ler janvier 2017, une nouvelle Communauté
d’Agglomération a été créée en prenant appui sur le
périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale du
Grand Saumurois. Ce dernier regroupe l'ex-Commu-
nauté d’Agglomération Saumur Loire Développement,
les ex-Communautés de Communes du Longuéen,
du Douessin et du Gennois. Au ler janvier 2018, les
communes des Rosiers-sur-Loire, Saint-Martin-de-la-

Place et de Gennes-Val de Loire ont fusionné, faisant
ainsi passer le territoire intercommunal de 49 a 47
communes.

L’ancienne intercommunalité Saumur Loire
Développement (CASLD) ayant lancé son PLUi en
amont de la fusion, le projet de territoire ne s’appli-
quera donc que sur le périmetre des 32 communes.
Le Projet dAménagement et de Développement

La ville de Saumur inscrit son action dans le cadre
d’'un projet d’ensemble dont les grands axes sont
ainsi définis :

- Axe 1 : Développer son potentiel économique dont
les piliers touristiques et agricoles,

- Axe 2 : Renforcer la centralité du Péle Saumurois,
- Axe 3 : Valoriser les ressources locales dans un
environnement riche et sensible.

L'AVAP s'est attachée a respecter et renforcer les
enjeux soulevés par le PADD du PLU intercommunal
de Saumur Val de Loire.

De plus, elle a, a travers son reglement, pris posi-
tion quant a la prise en compte du développement
durable par des prescriptions qui permettent le res-
pect du patrimoine tout en encourageant les concep-
tions innovantes et l'utilisation de dispositifs et de
matériaux adaptés a la prise en compte des énergies
renouvelables.
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Communauté d'Agglomération
Saumur Loire Développement

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Projet d’'Aménagement et de Développement
Durables

Axe 1: Développer son pntnr!tinl économigue dont les piliers
touristiques et agricoles

Orientation 1: Soutenir les activités agricoles et sylvicoles
Préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers de la pression
de l'urbanisation :
et Espaces naturels boisds
Espace a dominanta agricole
C—JParmettre le maintien des activités
Soutenir les projets de développement el de diversification
des activités
®  Assurer le maintien des accés agricoles dans |e tissu urbain

'Crientation 2 : affirmer |e territoire comme capitale du
tourisme en Val de Loire

[ Accompagner la valorisation des ressources locales
<=5 Fromouvair lamélioration de la desserte du territoire
1 Favoriser les itinéraires piétons, équestres et cyclables

Orientation 3 : Renforcer la diversité de l'offre d'activités
‘economigques
1 Anticiper la reprise des friches
Affirmer le développement mesuré des zones d'activités
communactairas
1 Affirmer un territoire avec une diversité Sconomigque
® Permettre la revitalisation des bourgs et du centre-ville de
Saumur
1 Hépondre aux besoins de demain des entreprises

Orientation 4 : Renforcer le rdle des gares dans I'attractivité du
territaire
ﬂ' Identifier les pdles gares comme supports de projets mixtes
et assurer les capacités de stationnement 3 proximité des
poles gares
Promouvair I'usage du transport collectif
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Figure 69 : Axe 1 : Développer son potentiel économique dont les piliers touristiques et agricoles

Source PADD du PLU de Saumur

AVAP

PADD du PLU

Axe 1 : Développer son potentiel économique dont
les piliers touristiques et agricoles

4 orientations sont définies pour atteindre cet axe stratégique :

Orientation 1 : Soutenir les activités agricoles et sylvicoles

- Préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers de la
pression de lurbanisation (limiter ['étalement urbain notamment)

- Permettre le maintien des activités (anticipier de potentiels déve-
loppements des batiments)

- Soutenir les projets de développement et de diversification des
activités (changement de destination)

- Assurer le maintien des acces agricoles dans le tissu urbain

Orientation 2 : Affirmer le territoire comme capitale du tou-

risme en Val de Loire

- Accompagner la valorisation des ressources locales (pérenniser
la qualité des sites reconnus et visités et faciliter la mise en
oeuvre du Plan de Gestion du Val de 'UNESCO)

- Promouvoir 'amélioration de la desserte du territoire

- Favoriser les itinéraires piétons, équestres et cyclables

Orientation 3 : Renforcer la diversité de loffre d’activités

économiques

- Anticiper la reprise des friches

- Affirmer le développement mesuré des zones d’activités commu-
nautaires

- Affirmer un territoire avec une diversité économique (permettre
la requalification et la valorisation des anciennes carrieres, no-
tamment)

- Permettre la revitalisation des bourgs et du centre-ville de sau-
mur (dont, encourager la mise en place d’aides a une politique
d’aide a la rénovation des commerces)

- Répondre aux besoins de demain des entreprises

Orientation 4 : Renforcer le pdle gare dans lattractivité du
territoire

- Identifier les pbles gares comme supports de projets mixtes

- Promouvoir lusage du transport collectif

L'AVAP soutient et renforce les objectifs du PADD liés au développement du potentiel économique.

Elle prévoit notamment la réhabilitation des commerces et de leurs devantures. Par cette action 'AVAP soutient le
développement économique et touristique.

Elle encourage également la réhabilitation du bati ancien rural et permet le changement de destination des construc-
tions, utile a leur préservation.

En matiere d'équipements, I'AVAP permet la création d'une architecture contemporaine propice a répondre au ren-
forcement des équipements existants.

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste
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Communauté d'Agglomération
Saumur Loire Développement

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Projet d’Aménagement et de Développement
Durables

Axe 2 : Renforcer la centralité du pole Saumurois

Orientation 1: Relancer |'attractivité résidentielle avec une
croissance annuelle de +0,5%

[ Adapter la croissance aux particularités du territolre
%y Conforter le dynamisme des villages importants

lw#ed Consolider les hameaux structurants

Orientation 2 : Hiérarchiser les poles et relais de croissance
Affirmer le réle moteur du pole saumurois
® Renforcer les pbles déquilibre comme relais du pole
central
® Préserverle caracters rural et le dynamisme des péles
de proximité

Orientation 3 : Répondre aux besains de la population en

matiére de logements

[ Conforter et valoriser le bati isolé en milieu rural

[ Garantir de bonnes conditions d'habitation au sein du
parc de logements éxistant

[ Faciliter la réalisation de bors parcours résidentiels par
la diversification de I'offre de logements

[ Conforter les commerces, services et équipements
complémentaires et de proximité

# 2 Améliorer [a mobilité des personnes

B permettre 'accuell et habitat des gens du voyage
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Figure 70 : Axe 2 : Renforcer la centralité du pdéle Saumurois
Source PADD du PLU de Saumur

AVAP

PADD du PLU

Axe 2 : Renforcer la centralité du pole Saumurois
3 orientations sont définies pour atteindre cet axe stratégique :

Orientation 1 : Relancer lattractivité résidentielle avec une

croissance annuelle de +0,5%

- Adapter la croissance aux particularités du territoire

- Conforter le dynamisme des villages importants

- Consolider les hameaux structurants (dont, intégrer les nouvelles
constructions dans leur environnement bati)

Orientation 2 : Hiérarchiser les poles et relais de croissance

- Affirmer le réle moteur du pdle saumurois

- Renforcer les poles d’équilibre comme relais du péle central

- Préserver le caractere rural et le dynamisme des communes de
proximité (redynamiser les centres-bourgs patrimoniaux, notam-
ment)

Orientation 3 : Répondre aux besoins de la population en

matiére de logements

- Conforter et valoriser le bati isolé en milieu rural (rénovations,
extensions)

- Garantir de bonnes conditions d’habitation au sein du parc de
logements existant

- Faciliter la réalisation de bons parcours résidentiels par la diver-
sification de loffre de logements

- Conforter les commerces, services et équipements complémen-
taires et de proximité

- Améliorer la mobilité des personnes

- Permettre laccueil et la sédentarisation des gens du voyage

L'AVAP soutient et renforce les objectifs du PADD liés au renforcement de la centralité du péle Saumurois.

Elle prévoit notamment la réhabilitation du bati ancien dans le centre et les faubourgs. Elle favorise donc le réinves-
tissement du bati ancien, tout en préservant ces caractéristiques et son identité.

Les projets de création de nouveaux quartiers se situent en dehors du périmetre de I'AVAP. Il n'y a donc pas de
probleme de compatibilité avec ['AVAP.

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste



AIRE DE MISE EN VALEUR DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE - VILLE DE SAUMUR

Communauté d'Agglomération
Saumur Loire Développement

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Projet d’/Aménagement et de Développement
Durables

Axe 3 : Valoriser les ressources locales dans un envirennement
riche et sensibla

Orientation 1 : Limiter la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers
® Prioriser les opportunités d'urbanisation dans les tissus
urbains centraux ou a proximité immeédiate
[ Autres objectifs de l'orisntion 1

Orientation 2 : Poursuivre un développement vers I'énergie
positive
[ Objectifs de Iariention 2

Orientation 3 : Tenir compte des risques pour la sécurité des
biens et des personnes
I Anticiper les nuisances et les risques pour les projets rédui
sant les espaces tampaons entre 'habitat et autres activités
Economigques
B Protéger la ressource en eau
[ Autres objectifs de l'oriention 3

Orientation 4 : Préserver les secteurs reconnus pour leur
biodiversité remarquable

Préserver le patrimoine naturel
[ Autres objectifs de l'oriention 4

Orientation 5 :Valoriser le paysage ligérien, porte d'entrée du

PADD du PLU

Axe 3 : Valoriser les ressources locales dans un envi-
ronnement riche et sensible

6 orientations sont définies pour atteindre cet axe stratégique :

Orientation 1 : Limiter la consommation des espaces naturels,

agricoles et forestiers

- Prioriser les opportunités d’urbanisation dans les tissus urbains cen-
traux ou a proximité immédiate

- Prendre en compte les réseaux existants pour le développement
futur

Orientation 2 : Poursuivre un développement vers lUénergie

positive

- Permettre limplantation et le développement des énergies renouve-
lables respectueuses du paysage (permettre limplantation de parc
de panneaux photovoltaiques sur les friches)

- Permettre limplantation de batiments intégrant les critéres de qua-
lité environnementale

Orientation 3 : Tenir compte des risques pour la sécurité des
biens et des personnes
- Anticiper les nuisances et les risques pour les projets réduisant les

territoire

Valoriser le patrimoine vernaculaire _ o rah A =y espaces tampons entre 'habitat et autres activités économiques
W Priserver le parmoine fydaulique etpemmettresavalon  (CECRIR I e SRR - Protéger les biens et les personnes dans les zones sensibles aux
[ Autres abjectifs de loriention 5 inondations

Protéger les biens et les personnes dans les zones sensibles aux
cavités et mouvements de terrain
Protéger les biens et les personnes dans les zones sensibles aux

Orientation 6 : Piloter et animer le PLUI
=P <'inscrire dans des démarches d'obsarvation
[ Mettre en place un comité de suivi

[V} 4 8
e risques liés a 'homme
ADASUON. o e o - Protéger la ressource en eau
Py
abddicéd S=imEiaRT - : - Orientation 4 : Préserver les secteurs reconnus pour leur bio-

Figure 71 : Axe 3 : Valoriser les ressources locales dans un environnement riche et sensible d'vers,'te remarqyable ) o
Source PADD du PLU de Saumur - Protéger le patrimoine sensible et reconnu du territoire

- Préserver le patrimoine naturel
- Valoriser ses espaces pour les tourner vers le tourisme vert

AVAP

L'AVAP soutient et renforce les objectifs du PADD liés a la valorisation des ressources. Orientation 5 : Valoriser le paysage ligérien, porte d’entrée du
Elle préconise la préservation de tous les éléments qui participent a la qualité du cadre de vie de la commune : les territoire o _
espaces naturels ou boisés, les vallées de la Loire et du Thouet, les perspectives visuelles... - Valoriser le patrimoine vernaculaire

L'AVAP favorise également l'utilisation des énergies renouvelables, dans la mesure ou leur impact est limité au niveau - Protéger le paysage rural

du bati ancien et des paysages a préserver. Elle encadre ainsi l'implantation de panneaux solaires et lintégration de -~ Préserver le patrimoine hydraulique et permettre sa valorisation
la ferme photovoltaique, envisagée sur le territoire communal de Saumur. Intégrer durablement les nouvelles constructions

Elle préconise également des aménagements respectueux de l'environnement au niveau de la gestion des sols et de

l'eau (perméabilité, mise en valeur paysagére..). Orientation 6 : Piloter et animer le PLUi
En matiere de paysage et d'environnement, 'AVAP a inclu dans son périmetre les secteurs sensibles. C'est le cas ~ M’gttre'en place un c9m|te de suvi '
des vallées, mais aussi des espaces boisés importants. - Sinscrire dans des démarches dobservation

ANNE BOISSAY, architecte du patrimoine - ALISE MEURIS, paysagiste



